GUVERNUL ROMANIEI

Ordonanta de urgenta
privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte

in temeiul prevederilor art. 114 alin. (4) din Constitutia Romaniei,
Guvernul Roméniei emite urmitoarea ordonants de urgenti:

CAPITOLUL I
Protectia chiriasilor

Sectiunea 1.
Prelungirea si incheierea anumitor contracte de inchiriere

Art. 1. - Durata contractelor de inchiriere pentru suprafetele locative
detinute de stat sau de unititile administrative ale acestuia la data intrarii in
vigoare a prezentei ordonante de urgentd, cu destinatia de locuinte sau
folosite de unititi de Invatimant,ag8zaminte social — culturale ori ca sedii
de partide politice legal inregistrate, de sindicate sau de organizatii
neguvernamentale, aflate in curs de executare, se prelungeste de drept pentru

0 perioadé de cinci ani de la data intririi 1n vigoare a prezentei ordonante de
urgenta.




Art. 2.- Durata contractelor de inchiriere incheiate, dupd prelungirea
sau reinnoirea contractelor de inchiriere in baza Legii nr. 17/1994, pentru
suprafetele cu destinatie de locuinti redobandite de fostii proprietari sau de
mostenitorii acestora anterior intrdrii in vigoare a prezentei ordonante de
urgentd, se prelungeste , la cererea chiriagului, pentru o perioadi de cel mult
trei ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei ordonante de urgenti.

Art.3. - Durata contractelor de inchiriere incheiate, dupa
prelungirea sau reinnoirea contractelor de inchiriere in baza Legii nr.
17/1994, pentru suprafetele locative folosite de unititi de invitimant sau de
agezaminte social — culturale redobindite de fostii proprietari sau de
mogtenitorii acestora anterior intrdrii in vigoare a prezentei ordonante de
urgentd, se prelungeste, la cererea chiriagului, pentru o perioadd de trei ani
de la data intrarii in vigoare a prezentei ordonane.

Art. 4. - Pentru imobilele — terenuri si constructii - redobandite
de fostii proprietari sau de mogtenitorii acestora si folosite la data cererii de
retrocedare , de unititi de invafimant, de aseziminte social — culturale, sau
de institutii publice, proprietarul va incheia, la cererea locatarului, un
contract de Inchiriere pe o durati de trei ani.

Art. 5. - Pentru imobilele — terenuri si constructii —, precum si
pentru suprafefele locative cu destinatia de locuin{d, privatizate dupi 1
ianuarie 1990 odati cu societatile comerciale care le detineau in proprietate
ca locuinte, locuinte de serviciu, cimine pentru salariati, ageziminte social
— culturale sau unitifi de invifimént, proprietarul va incheia, la cererea
chiriagului sau a fostului chiriag care ocupa efectiv locuinta, un contract de
inchiriere pe o durat# de cinci ani.

Art. 6. - Incazul contractelor de vinzare — cumpdrare incheiate cu
incalcarea prevederilor Legii nr. 112 / 1995 pentru reglementarea situatiei
Jjuridice a unor imobile cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea
statului si desfiintate prin hotirare judecitoreascd, proprietarul recunoscut de
Justifie, va incheia cu persoanele care au cumpirat locuinta in baza Legii nr.
112/1995 si care o ocupd-efectiv, la cerereca acestora, un contract de
inchiriere pentru o perioadi de cel mult trei ani.

Art. 7. - Prelungirea contractelor de inchiriere, realizati in baza
prevederilor art.l., riméne valabildi si in cazul redobandirii imobilelor



respective de citre fostii proprietari sau de mostenitorii acestora dupi
intrarea in vigoare a prezentei ordonante de urgenti.

Art. 8. - Durata contractelor de inchiriere pentru garajeledetinute
de stat la data intririi in vigoare a prezentet legi se prelungeste, la cererea
chiriasului , pentru o perioads de cinci ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei ordonante de urgent.

Art.9. - (1) In cazurile previzute Ia art. 2- 7 intre proprietari si
chiriagi se va 1incheia un nou contract de inchiriere numai la cererea
chiriagului sau a fostului chirias, dupi caz.

(2) Proprietarii persoane fizice sau Juridice private, vor fnregistra noul
contract de inchiriere la organul fiscal teritorial.

* (3) Persoana juridici care a detinut sau administrat locuinta, va
comunica chiriasului titular al contractului de finchiriere, in SCris, cu
confirmare de primire,in termen de 15 zile de la data procesului verbal de
restituire a locuintei, faptul ca incepand cu aceastii dati poate si incheie un
nou contract de inchiriere cu proprietarul care a redobandit locuinta . In
acelagi timp este obligati si puna fard platd la dispozifia proprietarului
copia contractului Tncheiat si anexele la acest contract.

Art . 10. - (1) In vederea incheierii noului contract de inchiriere, in
termen de 30 de zile de la data intririi 1n vigoare a prezentei ordonante sau
de la deschiderea rolului fiscal , dupa caz, proprietarul 1i va notifica
chiriagului sau fostulyi chiriag prin executorul Judecdtoresc, data si locul
Intilnirii. Notificarea va fi comunicats prin scrisoare recomandati cu
confirmare de primire. -

(2) Chiriasul sau fostul chiriag este obligat si comunice in scris,cu
confirmare de primire, proprietarului, cererea de a incheia un nou contract de
inchiriere, in termen de cel mult 30 de zle de la primirea notificirii.

(3) In cazul in care chiriasul sau fostul chirias  comunica
proprietarului ca nu cere s3 incheie un nou contract de inchiriere, acesta este
obligat si 1i predea proprietarului locuinta pe bazi de proces verbal, in
termen de cel mult 60 de zile de la data notificirii prevazute la alin. 1.
Nepredarea locuintei inlauntrul acestui termen il indreptiteste pe proprietar-
sd ceard in justitie evacuarea neconditionati a locatarilor, cu plata daunelor —
interese, pe calea ordonantei presedintiale.

Art . 11 . - (1) Nerespectarea de citre proprietar a dispozitiilor
Art.10. alin. 1. atrage prelungirea de drept a contractului de inchiriere



anterior pind la incheierea unui nou contract de inchiriere. Neplata chiriei
pand la incheierea noului contract de inchiriere nu poate fi invocati de
proprietar ca motiv de evacuare a chiriasului sau a fostului chiriag.

(2) Lipsa unui raspuns scris sau refuzul nejustificat al chiriagului sau
al fostului chiriag de a incheia un nou contract de inchiriere in termen de 60
de zile de la primirea notificarii il indreptéteste pe proprietar si ceard in
justitie evacuarea neconditionats a locatarilor , cu plata daunelor — interese,
pe calea ordonatei pregedintiale.

Art . 12 . - In cazul parasirii definitive a domiciliului de citre
titularul contractului de inchirieie sau al decesului acestuia, inchirierea
continud, contractul de inchiriere transferandu-se la cerere , dupi caz :

a)in beneficiul sofului sau al sotiei, daca este mentionat in contract st
daci a locuit efectiv impreuni cu titularul.

b) in beneficiul descendentilor sau ascendentilor daci erau mentionati
in contract §i daci au locuit efectiv impreund cu titularul. In cazul minorilor
si al incapabililor , care nu au reprezentant legal, autoritatea tutelard este
obligatd s asigure asistenti pentru incheierea , modificarea sau incetarea
contractului de inchiriere, dupi caz.

c)in beneficiul altor persoane, daci erau mentionate in contract si daci
au locuit efectiv impreun cu titularul cel putin un an.

Art. 13 . - Prelungirea contractelor de inchiriere nu se aplica :

a) in cazul contractelor de inchiriere incheiate de chiriagi cu
proprietari persoane fizice , altele decat cele previzute la art. 2 — 7,

b) in cazul contractelor de inchiriere pentru spatiile cu destinatia de
locuinte prevazute la art. 1 - 7 ai ciror titulari de contract sau membri de
familie mentionati in contract sunt proprietari ai unei locuinte
corespunzatoare ori au instriinat o locuinti corespunzitoare dupé 1 ianuarie
1990, in aceeasi localitate. Fac exceptie contractele de inchiriere ai ciiror
titulari sau membri de familie menfionati in contract au redobandit ca fosti
proprietari sau mogtenitori ai acestora , locuinte care sunt efectiv ocupate de
chiriasi persoane fizice, de una din persoanele Juridice prevazute la art. 1 sau
de o institutie publics;

¢) chiriagului care refuzi si preia in folosinti o alta locuintd pusi la
dispozitie in conditiile prezentei ordonante de urgentd de fostul proprietar
sau de mogtenitorii acestuia ori de citre autorititile publice locale ;

d) in cazul litigiilor determinate de refuzul chiriagilor cirora li s-a
notificat sa incheie un nou contract de inchiriere cu proprietarul potrivit



Legii nr. 17 /1994, Legii nr. 112 / 1995 sau Legii locuintei nr. 114 / 1996,

republicati;

e) in cazul litigiilor dintre proprietar si chirias avind ca obiect
schimbul obligatoriu de locuinte;

f) in cazul chiriasilor care au subinchiriat locuinta firi
consimtdmantul scris al proprietarului ;

g) in cazul chiriasilor care au schimbat total sau partial destinatia ori
structura interioara a locuintei fira consimt@mantul scris al proprietarului si
fara aprobarile legale;

h)chiriagului care a pricinuit nsemnate stricdciuni locuintei, clidirii in
care este situatii aceasta, instalatiilor sau bunurilor aferente acestora , ori a
Instrainat fari drept parti din acestea;

i) chiriagului care are un comportament ce face imposibild
conviefuirea sau impiedic folosirea normals a locuintei;

J) in cazul previzut Ia art. 6, daci persoana care a cumpirat locuinga
in baza Legii nr. 112 / 1995 a instriing -0 sub orice formd, inclusiv prin
schimb;

k) in cazul previzut la art. 6, daca persoana care a cumpdrat locuinta
in baza Legii nr. 112/ 1995 g ipotecat-o, a concesionat-o sau a incheiat un
contract de leasing pentru o parte sau pentru intreaga locuinti;

1) in cazul previzut la art. 6, daci persoana care a cumpdrat locuinta
in baza Legii nor. 112 / 1995 a inchiriat-o in totalitate sau in parte. Daci
locuinta a fost inchiriats in parte, prevederile prezentului articol se aplici
numai pentru suprafata din locuinta inchiriati de persoana care a cumpdrat-o
in baza Legii nr. 112 / 1995,

Sectiunea 2

Reinnoirea contractului de inchiriere

Art. 14, — (1) La expirarea termenului de Inchiriere, chiriagul are
dreptul la reinnoirea contractuluj , pentru aceeasi perioada , daca partile nu
modific prin acord expres durata inchirierii.

(2) Proprietarul poate refuza reinnoirea contractului de inchiriere
numai pentru urmétoarele motive -



a) locuinta este necesara pentru a satisface nevoile sale de locuit, ale
sofului, périntilor ori copiilor oriciruia dintre acestia, numai daci sunt
cetdteni roméani cu domiciliul in Romania ;

b) locuinta urmeazi si fie vandutd, in conditiile prezentei ordonante
de urgents ;

¢) chiriagul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv in executarea
contractului de inchiriere :

d) in cazurile previizute de art. 13 lit. £)-i) ;

(3) Proprietarul este obligat si 1i notifice chiriagului refuzul de a
reinnoi contractul de inchiriere cu cel putin un an inainte de expirarea
acestuia, pentru situatiile previzute la alin.? lit a) si b). In cazurile previzute
la alin.2 lit. ¢) si d), notificarea se face cu cel putin 60 de zile tnainte de
expirarea contractului.

“(4) Sunt permise mai multe reinnoiri succesive .

(5) Chiriasul este obligat s3 paraseasca locuinta in termen de 30 de
zile de la expirarea termenului contractual, daci locatiunea nu s-a reinnoit.
Chiriasul este obligat si pliteasca intreaga chirie | precum. si toate
cheltuielile pentru servicii si intretinere aferente perioadei cit a ocupat
efectiv locuinta .

Art . 1S . - (1) In cazul chiriagilor notificati pentru motivele

prevdzute la art. 14 alin. 2 lit. a) $i b) si ale cdror venituri medii nete lunare .

pe membru de familie sunt sub nivelyl salariului mediu net pe economie,
precum s§i in cazul celor care au dreptul la locuinte sociale potrivit Legii
locuintei nr. 114/ 1996 , consiliile locale sunt obligate si le puni la
dispozitie cu prioritate o locuintd corespunzitoare in termen de un an de la
data cererii chiriagului.

(2) Chiriasul este obligat si inregistreze cererea de locuinti 1a
Consiliul local in termen de 30 de zile de la data notificarii.

(3) Sunt interzise , sub sancfiunea nulititii absolute, contractele de
inchiriere pentru suprafetele cu destinatia de locuinta, incheiate de consiliile
locale cu persoane fizice sau juridice cu nerespectarea ordinei de prioritate
prevazute la alin. 1.

(4) In cazul in care consiliile locale nu au putut pune la dispozitia
chiriagului o locuinti corespunzitoare in termenuyl prevazut la alin . 1,
contractul de inchiriere se prelungeste pentru o perioadi de cel mult 6 luni
de la data expiririi sale, dupd care sunt aplicabile prevederile din Capitolul 11
privind schimbul obligatoriu de locuinte.



Art. 16 . - (1) Chiriasii ale ciror contracte de inchiriere nu s-au
reinnoit pentru motivele prevézute la art. 14 alin. 2 lit. a) gi b), au prioritate
la acordarea inlesnirilor prevazute de Legea locuintei nr. 114 / 1996 , in
vederea dobandirii de locuinte corespunzitoare.

(2) Nerespectarea ordinii de prioritate previzuti la alin. 1. atrage
obligarea la plata unor despagubiri echivalente cu cel mult Jjumitate din
valoarea creditului necesar solicitat.

Art. 17 . - Persoana prevdzutd la art. 14 alin. 2 lit. a) trebuie si
ocupe locuinta in termen de 60 de zile de la data parasirii acesteia de citre

chirias §i pentru o perioadi care nu poate fi mai micd de 1 an de la data
mutdrii efective in locuingi,

"Art . 18 . — (1) In cazul in care contractul de inchiriere nu se
reinnoieste pentru motivul prevazut de art. 14 alin. 2 lit. b), chiriasul are un
drept de preemptiune la cumpararea locuintei.

(2) Notificarea prealabili a refuzului de a reinnoi contractul de
Inchiriere , in temeiul si cu respectarea condifiilor previzute de prezenta
ordonanti de urgents, tine loc de oferti de vanzare §i trebuie si cuprinda
pretul vanzarii sub sancfiunea nulitdfii absolute. Oferta de vanzare este
irevocabili pani Ia expirarea perioadei de inchiriere,

(3) Daci chiriagul notific proprietarului intentia de a cumpdra
locuinta, sub condifia obtinerii unui Imprumut pentru plata pretului,
contractul de inchiriere se prelungeste cu 6 luni. La expirarea acestui termen,
dacé vinzarea nu s-a perfectat, chiriagul pierde dreptul de preemptiune 1a
cumpararea locuintei.

(4) Exercitarea cu rea credintd a dreptului de preemptfiune , atrage
raspunderea civili a chiriasului pentru daunele cauzate proprietarului.

Art.19.- (1) Daca locuinta a fost vanduti unui terf In conditii sau la
un pret mai avantajoase decit cele prevazute in oferta adresati chiriagului,
care nu a acceptat aceastd oferts, chiriagul se poate subroga in drepturile
cumpdratorului, plitind acestuia pretul vanzarii, in termen de 60 de zile de Ia
notificarea contractului de vanzare — cumpdirare.

(2) La mutarea din locuinta, chiriasul va comunica proprietarului in
scris, cu confirmare de primire, adresa la care i se va notifica contractul de
vanzare — cumparare, sub sanctiunea deciderii din dreptul de a se subroga in
drepturile cumpdritorului.



Art . 20 . - (1) Dreptul chiriagului de a se subroga in drepturile
cumpdratorului se exercitd potrivit dispozitiilor Codului de procedur civila,
privind ofertele de plata $i consemnatii, care se aplica in mod corespunzitor.
Procesul verbal incheiat cy executorul judecitoresc, pentru a constata
primirea plitii de citre tertul cumpdritor, sau hotirarea Judecitoreasca
irevocabild prin care oferta de plata si consemnarea au fost declarate valabile
tin loc de titlu de proprietate pentru fostul chirias.

(2) Oferta de plati urmati de consemnatiune , ficutd de chiriag pentru
a se subroga in drepturile cumparatorului, este irevocabili.

Art.21. - Dispozifiile art. 18-20 privind dreptul de preemptiune al
chiriagului si dreptul de a se subroga cumpiritorului sunt aplicabile si in
cazul in care proprietarul vinde locuinta nainte de expirarea perioadei de
inchiriere. Cumpiritorul este dator sd respecte contractul de inchiriere
Incheiat in scris gi inregistrat la organul fiscal teritorial , Cu exceptia cazului
in care incetarea inchirierii din cauza vanzdrii a fost previzuta in contractul
de inchiriere .

Art.22. —(1) Notificarea prealabild a chiriagului de citre proprietar
privind refuzul de a refnnoi contractyl de inchiriere se face prin executorul
Judecatoresc si trebuie s3 indice motivul refuzului.

(2) In cazul prevazut la art. 14 alin. 2 lit. a), notificarea prealabils a
chiriagului trebuie si indice numele, prenumele, cetatenia , domiciliul,
precum si legitura de rudenie san afinitate ori calitatea de SOt a persoanei
indreptitite.

(3) In lipsa notificarii ori in caz de nulitate a acesteia pentru
neindeplinirea conditiilor previzute la alin. 1 - 2 i la art. 14 alin. 3,
contractul de inchiriere se reinnoieste in conditiile art. 14 alin. 1.

CAPITOLUL IT o
Schimbul obligatoriu de locuinta

Art. 23 . - (1) Proprietarii au dreptul sd ceari si si obtind mutarea
chiriagilor din spatiile cu destinatia de locuintd pe calea unui schimb
obligatoriu.

(2) Pentru aceasta |, proprietarul este obligat si pund la dispozitia
chiriagului , cu contract de inchiriere, un alt spatiu cu destinatia de locuints



In aceeasi localitate sau intr-o altd localitate cu acordul chiriasului, cu
respectarea suprafetei locuibile minime de 15 m.p. de persoani .

(3) Daci locuinta oferits in schimb este proprietatea altei persoane,
contractul de inchiriere se incheie de citre aceasta, pentru un termen care nu
poate fi mai mic decét cel previzut in contractul initial.,

Art.24. (1) Chiriasul nu este obligat si se mute, daci in locuinta
care i se oferd in schimb nu i se asigurd suprafata locuibild si numarul de
camere la care este indreptafit conform Anexelor nr. 1 si 2 la prezenta
ordonan{i de urgents, dar nici nu poate pretinde o suprafata locuibild sau un
numédr de camere mai mare decit acelea la care este indreptatit potrivit
prezentei ordonante de urgenti sau decét acelea pe care le detine cu
chirie si nici condifii mai bune de locuit decat acelea pe care le are in
locuinta din care urmeazs si se mute.

(2) Nu i se va putea cere chiriagului si se mute intr-o locuinti
insalubra si nici si accepte o locuinti lipsita de dependintele strict necesare —
bucitirie, baie, WC — prevazute in contractul de inchiriere a locuintei din
carc urmeaza si se mute.

(3) Chiriasul nu va putea insi si invoce , ca motiv al refuzului de a se
muta, faptul cj locuinta oferiti este situats intr-un cartier periferic, ci este
mai putin confortabila datorits feluluj diferit de incilzire , c¢i nu are scars
de serviciu sau ci are dependintele in folosin{ comuni in misura in care 1
este asiguratd utilizarea lor, cd nu are curte ori datoritd etajului la care se
afld locuinga oferita in schimb.

(4) In cazul in care locuinta din care urmeazi si se mute chiriagul are
§i garaj, acesta poate fi evacuat §i din garaj, chiar daca proprietarul nu ii
oferd chiriagului un alt garaj la schimb,

Art. 25 . - Litigiile dintre proprietari si chiriasi legate de schimbu]
obligatoriu de locuingi sunt de competenta judecitoriei in raza cireia se afia

imobilul. Hotirarea pronunfata de judecatorie poate fi atacati cu recurs,

Hotdrarea instantei de recurs este definitiva §i irevocabili.
CAPITOLUL 111
Stabilirea si plata chiriei

Art.26. - (1) Chiriile pentru locuinfele care apartin domeniului
pubic sau privat al statului ori al unitdtilor administrative ale acestuia ,




precum si pentru  locuintele, locuintele de serviciu si caminele pentru
salariai ale societitilor comerciale, companiilor si societatilor nationale si
regiilor autonome se calculeazi pornind de la un tarif de bazi lunar.

(2) Chiriile pentru locuintele previzute la alin. 1 se diferentiazi pe
categorii de localititi si pe zone, de citre consiliile locale, dupa criteriile
avute in vedere la stabilirea impozitelor §i taxelor locale pentru terenuri, prin
aplicarea unui coeficient la chiria de bazi, dupa cum urmeazi :

Zona in cadrul | Categoria
Localitatii Localititii
municipii Orage Comune
A 3,5 2,5 1
B 2,5 2 0,5
C 2 1,5
D 1,5 1

(3) Pentru locuingele sociale nivelul maxim al chiriei este de 10% din
venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni, pe familie. Diferenta pani la
valoarea nominal a chiriei va fi subventionati de la bugetul local al unititii
administrativ - teritoriale unde este situati locuinga .

Art. 27 . - (1) Tariful de bazi lunar al chiriei pe mp. este cel previzut
in tabelul de mai jos:

Categoria suprafetelor Tariful de baza
n lei/ mp.

suprafata locuibil 2000

suprafata antreului, tindei, | 800 .
verandei, culuoarului, buc#tiriei, o , -
chicinetei, oficiului, debaralei,
cAmirii, camerei de baie,
closetului ;

suprafata teraselor, pivnitelor, | 450
boxelor , logiilor, spalitoriilor,
uscitoriilor;
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(2) Tariful de bazi lunar al chiriei pe m.p. se actualizeazi in functie
de rata anuald a inflatiei, prin hotirare a guvernului, pand la 31 ianuarie a
fiecarui an.

Art.28. - (1) Suprafata locuibili cuprinde suprafata camerelor de
locuit, astfel determinate prin constructia lor, inclusiv holurile si camerele de
trecere .

(2) Dependinte sunt Incaperile care, prin functiunile lor, asiguri
folosirea corespunzatoare a locuintei $i anume : antreu, tindd, vestibul,
verandi, culoar, bucitirie, chicinets, oficiu, debara, camara, camera de baie,
WC, spalitorie, uscdtorie, pivnitd, box, logie terasi si magazie din zid.

- (3) Suprafata utili a locuintei este formati din suprafata locuibili
Impreuni cu suprafata dependintelor.

Art. 29. - (1) Tariful de bazi prevazut la art.27 se reduce dupa
Caz, pentru intreaga suprafati locuibils dupd cum urmeaz3 :

- 15% pentru camerele situate Ia subsol, demisol sau in mansarde
aflate direct sub acoperis;

- 10%  pentru locuinele lipsite de instalatii de apa, canal,
electricitate sau numai unele dintre acestea;

- 10% pentru locuintele construite din materiale de constructii
inferioare, cum este paianta.

(2) Reducerile se aplici cumulativ.

Art. 30 . - Tariful de bazi lunar a chiriei pentru curtile si gradinile
aferente suprafetelor locative din comune este de 50 lei/mp., din orage este
de 75 lei/mp., iar din municipii este de 100 lei/mp.Chiriile pentru aceste

terenuri se diferentiazi pe categorii de localititi si pe zone prin aplicarea
coeficientilor prevazuti la art. 26. alin. 2.

Art. 31 . - (1) Nivelul maxim al chiriei pentru locuintele prevazute la
art.26 nu poate depisi 25% din venitul net funar pe familie in cazul in care
venitul mediu net lunar pe membru de familie nu depéseste salariul mediu
net lunar pe economie.

(2) Chiriasul este obligat si aduci la cunostinta proprietarului in
termen de 30 de zile orice modificiri ale venitului net lunar pe familie de
naturd sd determine mirimea chiriei, sub sanctiunea rezilierii contractului.
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Art. 32 . — (1) Pentru locuinele proprietate particulard a persoanelor
fizice si juridice , prevazute la art.2 - 7, chiria se stabileste prin negociere
intre proprietar si chiriag cu ocazia Incheierii noului contract de inchiriere.

(2) In acest caz, nivelul maxim al chiriei nu poate depasi 25% din
venitul net lunar pe familie daci venitul mediu net lunar pe membru de
familie este mai mic decat salariul mediu net lunar pe economie.

(3) Dispozitiile art.31., alin.2 se aplici in mod corespunzitor.

Art. 33 . - Pentru locuintele proprietate particulari a persoanelor
fizice mentionate la art.32., alin. 2, ale c#ror suprafete locuibile ocupate de
chiriagi depdsesc suprafata locuibild minima de 10 mp. de persoand, noul
contract de inchiriere se poate incheia prin restringerea suprafetei locuibile,

cu asigurarea accesului la dependentele strict necesare previzute in prezenta
ordonanti de urgenti.

Art. 34 . - Proprietarii ale caror locuinte sunt ocupate de chiriasii
prevazuti la art.32. alin. 2, care plitesc o chirie mai mici decét chiria
calculatd potrivit art. 26-30 sunt scutiti de impozitul pe cladiri si terenuri, pe
durata contractului de Inchiriere respectiv.

Art. 35 . — (1) In cazul contractelor de inchiriere incheiate pentru o
perioadd mai mare de 1 an, proprietarul poate cere mirirea chiriei, afari de
cazul in care pdrtile, prin contract, s-au infeles si nu majoreze chiria.

(2) Cererea de marire a chiriei trebuie adresati in scris chiriagului si
motivatd de efectuarea unor lucriri de reparatii sau consolidéri ale locuingei
sau cladirii, ori de cresterea venitului mediu net lunar pe membru de familie
al chiriagului peste nivelul salariului mediu net lunar pe economie.

(3)Notificarea cererii de marire a chiriei se va face de ciitre proprietar
cu respectarea procedurilor previazute la art. 10 alin. 1.

(4) Acordul scris §i semnat de chiriag si proprietar pentru mirirea
chiriet se va finregistra la organul fiscal teritorial ca parte integranti a
contractului de inchiriere.

(5)In cazul in care chiriagul nu si di acordul scris la cererea de
marire a chiriei in termen de 60 de zile de la data notificirii cererii de
majorare, proprietarul poate intenta actiune in justitie pentru mirirea chiriei.
Este interzisa rezilierea contractului sau evacuarea chiriagului pe motiv ci
acesta nu este de acord cu majorarea chiriei.

(6) Daci chiriasul a fost obligat prin hotirdre judecitoreascd
definitivd si pliteascd o chirie majorati, proprietarul poate cere rezilierea
contractului si evacuarea chiriagului, atunci cind chiriagul cu rea credings, nu
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a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv, incepind cu luna urmitoare
ramanerii definitive a hotirarii Judecitoresti.

Art. 36 . - Pirtile pot stabili in contract o clauzi de revizuire a chiriei
In raport cu variatiile indicelui de inflatie anual stabilit de Comisia National
pentru Statistica.

Art. 37 . - La incheierea contractului de inchiriere pirtile pot
conveni asupra constituirii unuj depozit de garantie. Acest depozit se va

depune in contul proprietarului, la banca indicati de acesta, in contractul de
inchiriere.

Art. 38 . — (1) Sumele stabilite in contractul de inchiriere ca depozit
de garantie pentru executarea obligatiilor locative ale chiriasului nu pot
depdsi chiria aferenti pentru 3 luni la nivelul anului respectiv.

(2) In cazul in care chiria este platita in avans pentru o perioadd mai
mare de 3 luni, nu se mai constituie depozitul de garantie.

Art. 39 . — (1) Depozitul de garanfie se restituie intr-un interval
maxim de 3 luni, incepand de la data restituirii cheilor de citre chirias.

(2) Din acest depozit se pot retine, la restituire, sumele datorate
proprietarului sub rezerva Justificarii acestora.

(3) In cazul nerestituirii in termenul prevazut, soldul depozitului de
garantie produce dobanzile la vedere in favoarea chiriasului.

Art. 40 . - Sumele ce pot fi retinute de proprietar, din depozitul de
garantie, sunt destinate acoperirii cheltuielilor pentry -
a) reparatia sau inlocuirea obiectelor sanitare, precum si lucrarile de
constructii care sunt in sarcina chiriagului;
b) intretinerea curents $i reparatiile lunare la elementele de” folosinta
comuna care sunt in sarcina chiriagului;
¢) alte servicii realizate in folosul chiriagului de care acesta a beneficiat pe
perioada existentei contractului de inchiriere si neachitate de acesta.

. Art. 41 . - Pentru toate sumele Incasate, proprietarul este obligat si
emitd o chitanti. Orice decont va fi Justificat chiriasului, precum g1 modul de
repartizare intre chiriasi a cheltuielilor comune.
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CAPITOLUL 1v
Dispozitii finale

Art. 42 .- Orice litigii intre chiriag $i proprietar cu privire la nivelul
si plata chiriei se solutioneaza de catre judecitoria in a cérel raza este situati
locuinta.

Art. 43 . (D) Chiriagul are dreptul Ia despégubiri pentru sporul de
valoare adus locuingei prin imbunétitirile necesare si utile efectuate cu
aprobdrile prevazute de lege, confirmate pe bazi de acte justificative.

(2) Pani la achitarea inte grald a despagubirilor de citre proprietar,
chiriagul are un drept de retentie asupra locuintei,

(3) In cazul Instrainirii locuintei, chiriagul poate pretinde plata
despagubirilor de Ia noul proprietar.

(4)Chiriasii din locuintele care au fost restituite, potrivit legii, fostilor
proprietari sau mogtenitorilor acestora , au dreptul la despigubiri in
conditiile alin. 1 -3, -

Art . 44 . - Sunt interzise sub sanctiunea nulitifi absolute ,
Instrdinarea sub orice forma, concesionarea, ipotecarea, contractul de
leasing, precum §i orice inchiriere sau subanchiriere in beneficiul unui noy
chiriag, a bunurilor imobile - terenuri $i constructii cu destinatia de locuini
- care fac obiectul unei incunostiingdri scrise , notificari sau cereri in
constatarea sau realizarea dreptului de proprietate din partea persoanelor
fizice sau juridice deposedate de aceste bunuri.

Art. 45 . - Prevederiie prezentei ordonante de urgentd se aplicd in

mod corespunzitor gi chiriasilor persoane juridice daci sunt reprezentante
diplomatice sau consulare ale unor state striine in Roménia, ale ciror

contracte de inchiriere se prelungesc , la cerere | pentru o perioadi de cel
mult S ani .
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Art. 46 .- Capitolul III “Stabilirea si plata chiriei” intrd in vigoare
dupd 30 de zile de la data publicdrii prezentei ordonante de urgentd in
Monitorul Oficial al Roméniei partea I-a . Pe aceeagi dati, Capitolul IV si
art.63 din Legea nr. 5/1973 privind administrarea fondului locativ si
reglementarea raporturilor dintre proprietari i chiriagi, precum si orice alte
dispozitii contrare se abrogi.

Contrasemneaza

Ministru de Stat, Ministrul justitiej

Valeriu Stoica ‘ ‘: .

Ministrul lucrdrilor publice g1
amenajarii teritoriului

Secretar de stht, Seful Departamentului
pentru A istratie Publicd Locald
d Rosca

Buoureef | £.04. {999
Nr. 40
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9.

ANEXA nr.1

Categorii de persoane care au dreptul Ia o cameri in plus

Membrii Academiei Romane, Academiei de Stiinte Medicale sl
Academiei de Stiinte Agricole si Silvice;

Laureati ai Premiului de Stat, artistii poporului, oameni de stiinta,
litere, artd, culturd §i sport, precum si alte persoane, distinse cu
titlul de “emerit™;

Judecatorii Curtii Supreme de Justitie, Curtii Constitutionale,
Avocatul Poporului, precum si procurorii de la Parchetul General
de pe langa Curtea Supremai de Justitie;

Militarii cu gradul de general;

Sefil cultelor religioase recunoscute;

Profesorii din invitimantul superior;

Directorii institutelor de cercetare ;

Directorul Bibliotecii Academiei Roméne, precum 1 directorii
muzeelor si bibliotecilor nationale;

Directorii teatrelor operelor, operetelor si filarmonicelor de stat.
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ANEXA nr.2

Bolile precum si persoanele a ciror stare fizica
necesitd atribuirea unei camere fn plus

1. Tuberculozi

- tuberculoza pulmonara si extrapulmonari, in evidentd activi la
dispensarul antituberculos .

2. Supuratiile bronho — pleuro — pulmonare cronice
- bronsite supurate;
- bronsiectazii supurate:
- abcese pulmonare ;
- emfizeme fistulizate ;
- astmul brongic alergic cu sensibilizare Ia alergeni habituali ;
3. Insuficienta respiratorie ,
- insuficients respiratorie cronics manifestd cu dispnee, cianozi,
reducerea capacititii vitale sau a VEMS sub 50% ;
4. Afectiuni cardio vasculare
- cardiopatia ischemicid cronici dureroasi ( angind pectorala,
sindrom intermediar, infarct miocardic ), cu semne clinice sau / si
EKG;
- insuficients cardiacy cronicd manifests ;
‘ - sindrom de ischemie perifericd cronici cu tulburiri trofice ;
3. Imsuficienta renali cronici cu retentie azotats .
6. Ciroza hepaticii cu encefalopatie cronici .

7. Poliartrita cronici evolutivy si spondilartrita anchilozanti cu invaliditate
motorie accentuati. :

8. Colagenoze majore ( lupus eritematos diseminat, sclerodermie generalizati,
dermatomiozita , poliarterita nodoasi ) cu grad avansat de invaliditate,
9. Boli cutanate
- bolile cronice ale piclii cu secrefii abundente: pemfigus
pemfigoide, boala Diihring ; W
- genodermatoze : xeroderma pigmentosum , ichtioze grave |
eritrocheratodermii ichtiziforme congenitale , epidermolize buloase
polidistrofice .
10. Boli neurologice
- bolile neurologice cu invaliditdti motorii mari sau cu tulburiri
sfincteriene ; hemiplegii, paraplegii | tetraplegii , ataxie manifesti ,
manifestiri distonice accentuate ;
- epilepsia cu tulburiri psihice interaccesuale sau cu crize frecvente ;

2
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I1.

12.

13.

14.
15,
16,

- nevralgie trigeminali esentials :
- coreea cronic ;
- encefalopatii cronice infantile,
Boli psihice
- psihoze cronice, periodice sau procesuale ( psihoza maniaco —
depresiva , schizofrenia , delirurile cronice ) ;
- psihoze involutive depresive , paranoide ;
- dementele organice : senili » artero — scleroticd , postiraumatici ;
- Tevroze grave si prelungite fobice , obsesive sau isterice ;
- psthopatii grave sau cu decompresiri frecvente.
Boala canceroasi
- tumorile maligne ulcerate cu secrefii abundente sau fetide ;
- neoplazii maligne in stadii avansate ;
- neoplazii maligne cu sechele postterapeutice invalidante ;
- hemopatii maligne cu evolutie indelungati .
Boli complicate cu
- incontinen{d cronica de fecale sau uring ;
- fistule (digestive , urinare » Osoase , ganglionare ) cu secretii
abundente si fetide ;
- anus contra naturii .

Boli infirmizante ale aparatului locomotor cu imobilizare la pat.
Marii mutilati .
Pensionarii de invaliditate gradul 1.

NOTA : Afectiune a pentru care bolnavul respectiv are dreptul la o cameri
separati se dovedeste cu certificat medical eliberat de institutia medicals
competentd, semnat de medicul de specialitate §i conducitorul acestei
institutii.




